
樟柴树2号地块建筑方案调整附图



总图调整说明

变变更更说说明明：：

1. 施工图深化阶段，总图消防路网及登高场地因不满足图审的消防要求，需进行相应完善。（根据《建筑设计防火规范》GB 
50016-2014（2018年版）7．2．1 高层建筑应至少沿一个长边或周边长度的1／4且不小于一个长边长度的底边连续布置消防车登

高操作场地，该范围内的裙房进深不应大于4m。4号楼的消防扑救场地右侧因受汽车坡道影响，导致扑救场地没有与建筑的长边对

齐，不满足沿一个长边的要求，因此在左侧增加消防扑救场地，来满足周边长度1/4的要求。）

2. 施工图深化阶段，2 号楼北侧的非机动车停车场地，两侧停车的道路宽度 2 米不满足规范要求 2.6 米，需进行相应完善。（根据

《车库建筑设计规范》JGJ 100-2015第6.3.3条要求两侧停车的通道宽度为2.6米。）

3.施工图深化阶段，变配电房根据实际功能排布，面积需加大，总图轮廓相应完善。



总图调整说明
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总图调整说明

总图修改后
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车车道道由由2米米调调整整为为2.6米米         
停停车车数数由由546辆辆调调整整为为542辆辆

车车道道由由2米米调调整整为为2.6米米     
停停车车数数由由48辆辆调调整整为为41辆辆

车车道道由由2米米调调整整为为2.6米米      
停停车车数数由由12辆辆调调整整为为23辆辆



指标调整说明

变变更更说说明明：：

1.施工图深化阶段，各单体平面图相应有优化完善，测绘面积相应修改,均满足规划控制指标。

主主要要经经济济技技术术指指标标对对比比表表

序号 规划指标名称 规划经济指标 原报建经济指标 本本次次测测绘绘数数值值

1 规划用地分类 居住用地-二类居住用地

2 土地用地分类 住宅用地-城镇住宅用地（安置房）

3 规划用地 32704

4

总建筑面积 107848.22 110077994400..1133

其中

（一）不计容建筑面积（1-2） 27798.95 2277883366..1188

其中

1）公共架空建筑面积 2894.14 22993322..0044

2）架空步入式大堂建筑面积 94.4 9944..2255

3）地下车库建筑面积 24810.41 2244880099..8899

（二）计容建筑面积（含物业、社区、养老、
卫生、健身等用房）

≥65408㎡且＜81760㎡ 80049.27 8800110033..9955

其中

1）住宅建筑面积 77489.13 7777550099..6611

2）物业管理用房建筑面积
≥总建筑面积的2‰比例配置≥216

㎡
218.73 221188..6699

3）社区服务用房建筑面积 ≥600㎡ 600.09 660000..2211

4）养老服务用房建筑面积
100㎡/千人配置，且≥270㎡，大

于150㎡室外活动场地
270.06 227700..0066  

5）健身活动室建筑面积
0.1-0.3万人（含0.3万人）小区
10㎡/百人配置，且≥270㎡ 270.50 227700..4433  

6）社区卫生服务站建筑面积 ≥150㎡ 150.11 115500..1111

7）公用建筑面积 1050.65 11008844..8844

其中

开闭所建筑面积 217.76 115577..5533

配电房、变配电室建筑面积 746.42 881144..4433

柴油发电机房建筑面积 54.78 5577..1122

消控室建筑面积 31.69 5555..7766

5 基地面积 5227.56 55224422..22

6 绿地面积 9998 99884400

7 建筑密度 10%-20% 15.98% 1166..0033%%

8 容积率 ≥2.0且＜2.5 2.44769 22..4444993366  

9 绿地率 30%-40% 30% 30%

10 建筑控制高度 ≤80米（其中住宅≥27米） 79.9米 79.9米
11 住宅户数 ≥455户 831套 831套
12 机动车出入口方位 南侧、东北侧 南侧、东北侧 南侧、东北侧

13

车辆停车位（小汽车停车位） 844 844 844

其中
地上公共停车位 91 91 91

地下公共停车位 753 753 753

14 非机动车停车位 1319 1319 1319

15
应配置其他公共

服务设施
垃圾分类投放点 ≥831/300=2.8处 共设置3处（36㎡）

16 建筑退线要求、 建筑间距、退让用地边界满足控规规划条件附图要求及其他现行国家、省有关规定

17 地下空间 退让用地边界、城市道路、城市绿地最小退距大于等于4米，且围护桩和自用管线不超过地界限

18 其他规划要求 本土采用2000国家大地坐标系，1985国家高程基准



变变更更说说明明：：

1.施工图深化阶段，地下室轮廓相应深化完善。

2.施工图深化阶段，生活水泵房、消防水池、消防水泵房、通信机房、电视机房进行深化完善。

3.施工图深化阶段，4#、9#楼两部剪刀梯均下地下室，12#楼两部楼梯均下地下室。（根据《汽车库、修车库、停车场设计防火规

范》GB 50067-2014 5．1．1 汽车库防火分区的最大允许建筑面积应符合表5．1．1的规定，最大防火分区面积不应大于4000m2。
因原防火分区面积未考虑汽车坡道面积，导致实际分区面积已超4000平方，重新优化防火分区后需要增加疏散楼梯，故新增地下室

楼梯。）

4.施工图深化阶段，地库人防区根据人防设计需求深化完善。

5、施工图深化阶段，完善地下室充电桩数量，并相应设置防火单元（根据《10kv及以下电力用户业扩工程技术规范》DB35_T 
1036-2023 中第6.6.4条规定：新建住宅宜配建单相交流充电桩，其充电设施及配套供配电设施建设应符合下列规定:a)配电变压器

容量应按建筑配建机动车停车位 30%的建设比例配置;b)低乐电缆分支箱、计量箱应按建筑配建机动车停车位 30%的建设比例同步

建设到位，计量箱至100%机动车停车位配电线路的管道和桥架应一次建设到位，停车位应预留交流充电桩安装位置;）。

地下室调整说明



地下室调整说明
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地下室调整说明

地下室修改后
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变变更更说说明明：：

6.施工图深化阶段，地下室底板标高上调（根据室外道路地形及标高调整地下室底板标高，方便地下室排水以及减少地下室开挖）。

地下室修改前

地下室修改后



单体调整说明

变变更更说说明明：：

1. 施工图深化阶段，根据GB55037-2022《建筑防火通用规范》7.1.10 第3条“地下楼层的疏散楼梯间与地上楼层的疏散楼梯间，

应在直通室外地面的楼层采用耐火极限不低于2.00h且无开口的防火隔墙分隔；”

        因此住宅首层地上、地下楼梯在楼梯间增设防火墙分隔，设置独立出口，楼梯间增加外开门，如下图所示，涉及楼栋1#、2#、

3#、4#、5#、6#、7#、8#、8#、9#楼。调整说明以1#、5#为例，其余楼栋调整余同。

1#楼首层修改前



单体调整说明

1#楼首层修改后



单体调整说明

5#楼首层修改前



单体调整说明

5#楼首层修改后



单体调整说明

8#楼修改前

变变更更说说明明：：
2. 施工图深化阶段与设备专业配合，原报建方案1#2#8#未设置水井、电井尺寸不满足电气设备布置要求，因此在原核心筒基础上
深化完善水井、电井尺寸，（其中1#2#在原楼梯间范围内增加水井，不涉及公摊面积变化）8#增加水井有涉及轮廓及面积变化，
具体调整如下图所示。



单体调整说明

8#楼修改后



单体调整说明

10#楼修改前

变变更更说说明明：：
4.施工图深化阶段，变配电房根据电气专业设备尺寸以及实际功能排布，深化完善平面。



单体调整说明

10#楼修改后



单体调整说明

11#楼修改前



单体调整说明

11#楼修改后




